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REGION: Die Badener Itoba GmbH hilft Siedlungen in der ganzen Schweiz, eine eigene Identitat zu entwickeln

«Verdichtung kann Probleme befeuern»

Muss es aber nicht, wie der
Spezialist Ivo Richner weiss.
Im Interview spricht er iiber
den knappen Wohnraum und
die Schweizer Wohntrends.

ISABEL STEINER-PETERHANS

Die Schweiz gilt als Land der Miete-
rinnen und Mieter. Doch welche
Wohnkultur eignet sich denn nun be-
sonders? Allein wohnen, gar in einer
Genossenschaft oder doch lieber in
einer bunten Wohngemeinschaft. Die
Nationalrate Mike Egger (SVP), Fran-
ziska Ryser (Griine) und Andri Silber-
schmidt (FDP) zum Beispiel teilen sich
zu Sessionszeiten in Bern eine Woh-
nung. Ofter hért und liest man auch
von Cluster-Wohnungen, und Tiny-
Haéuser scheinen ebenfalls im Trend
zu liegen, und viele wahlen bewusst
ein Wohnen in einer gut funktionie-
renden Siedlung. Auf Letzteres hat
sich eine Badener Firma spezialisiert.
Die «Rundschau» will es genau wissen
und fragt beim Geschaftsfithrer der
Badener Itoba GmbH, Ivo Richner,
nach.

Ivo Richner, Sie beschéftigen sich in
Ihrem beruflichen Umfeld mit Sied-
lungsentwicklung, Siedlungscoa-
ching, Partizipationsprozessen und
generati bindendem Woh-
nen. Was war die Motivation fiir
Ihre Firmengriindung?

Zwei der drei Grinder waren lange
Zeit in der Quartierarbeit tatig. Ge-
rade in Quartieren mit grosseren Sied-
lungen stellten wir fest, dass der Be-
zug zum direkten Wohnumfeld grésser
ist als zum Quartier als Ganzes. Wir
haben uns gefragt, weshalb das Zu-
sammenleben oft nur auf Ebene Quar-
tier, nicht aber auf Ebene Siedlung ge-
fordert wird. Erganzend dazu stellten
wir fest, dass durch die Individualisie-
rung die Anonymisierung in Siedlun-
gen zugenommen hat. Um dieser Situ-
ation entgegenzuwirken, haben wir
unsere Firma gegriindet.

Konnen Sie von einem aktuellen
Beispiel berichten, bei dem lhre
Firma aktiv wurde?

Wir begleiten derzeit 14 Siedlun-
gen in der Deutschschweiz, von ganz
kleinen mit weniger als 30 Wohnun-
gen bis zu Grosssiedlungen mit tiber
400 Wohnungen. Das konnen Siedlun-
gen sein, die spezifische Probleme ha-
ben, wie beispielsweise Konflikte
unter Mietenden, Probleme mit der
Abfallentsorgung oder ein Imagepro-
blem. Hingegen begleiten wir viele
Siedlungen, die mit dem Einzug der
Mietenden von Anfang an eine funk-
tionierende Gemeinschaft aufzubauen
versuchen. Oft geht es darum, dass
sich Nachbarn einfach und schnell
kennenlernen, sich vernetzen, sich
gegenseitig unterstiitzen und so das
Zugehorigkeitsgefiihl gesteigert wer-
den kann.

Wie sieht die Umsetzung dieses
Konzepts konkret aus?

Ein schones Beispiel ist eine Sied-
lung im Baselbiet. Diese begleiten wir
seit etwa vier Jahren. Das Projekt
wird Ende dieses Jahres abgeschlos-
sen. Durch kleine Interventionen, wie
Nachbarschaftsapéros zu Beginn des
Prozesses, haben sich die Nachbarn
zusehends gefunden. Im weiteren Ver-
lauf wurden dann gemeinsam mit
Mietenden grossere Projekte, wie ein
partizipatives Fassadenbild, ein Floh-
markt oder der Bau eines Gemein-
schaftsplatzes, initiiert und umge-
setzt. Die Nachbarn haben Fassaden
mit Hopfen bepflanzt, der mittler-
weile zusammen mit einem lokalen
Brauer zu einem Siedlungsbier ver-
arbeitet wird. All diese Projekte stark-
ten die Identifikation mit der Siedlung
so sehr, dass inzwischen ein Sied-
lungsverein entstanden ist, der die
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Angebote nach unserem Austritt wei-
terfithrt.

Gemass swissinfo.ch ist die Ein-
samkeit in der Schweiz gross.
Hierzulande fiihlt sich jede dritte
Person manchmal oder oft allein.
Was sagt lhnen das?

‘Wir beobachten vor allem, dass die
Einsamkeit im hoheren Alter eine gros-
sere Rolle spielt. Um dem entgegenzu-
wirken, entstehen immer wieder neue
Wohnkonzepte wie beispielsweise das
generationeniibergreifende Wohnen.
Ich glaube aber auch, dass das Sich-al-
lein-Fiihlen Teil unseres Lebens ist und
zu uns als Mensch gehort. Aus meiner
Sichtist entscheidend, iiber Anschluss-
und Kontaktmdglichkeiten zu verfi-
gen. Sind diese nicht vorhanden, miis-
sen sie proaktiv initiiert werden. Eben
beispielsweise durch Nachbarschafts-
treffen oder Ahnliches.

Wie hat sich das Wohnen in den
letzten Jahren generell verdndert?
Frither kaufte man sich ein Haus-
chen, griindete eine Familie und
blieb dort. Wie richten sich die
Schweizerinnen und Schweizer

Diese Wohnsiedlung in Basel ist ein Musterbeispiel fiir erfolgreiches C

Ivo Richner, Geschiftsfiihrer
der Badener Itoba GmbH siLo:zve

heute ihr Wohnen ein, und gibt es
iiberhaupt ein Idealbild?

Ein Idealbild gibt es nicht. Wohnbe-
diirfnisse sind sehr individuell, und
darauf sollte Riucksicht genommen
werden. Was wir feststellen konnen,
ist, dass der Wohnraum knapper wird.
Dementsprechend gibt es einen Trend
zu weniger Wohnflache pro Person,
und verdichtetes Bauen ist in aller
Munde. Dieser Umstand férdert zu-
dem innovative Konzepte wie bei-
spielsweise Tiny-Hauser.

Wie wirkt sich dieser Trend auf
die Wohnsituation hierzulande aus?
Verdichtung befeuert Probleme,
die im Zusammenleben entstehen
konnen. Je mehr Menschen auf wenig
Raum leben, desto hoher ist das Kon-
fliktpotenzial. In diesem Zusammen-
hang stellen wir fest, dass die Themen
soziale Nachhaltigkeit und Commu-
nity-Building einen hoheren Stellen-
wert in der Immobilienwelt erhalten.
Aus meiner Sicht ist es ausserdem
wichtig, dass das Thema Wohnen noch
mehr auf die politische Agenda
kommt. Einerseits hinsichtlich der
Forderung von giinstigem Wohnraum,

beit der Nachbarschaft
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andererseits, um Problemen in der
Mietpolitik entgegenzuwirken.

Welche Probleme meinen Sie?

Viele Menschen wechseln bei-
spielsweise nicht die Wohnung, ob-
wohl sie zu viel Platz haben. Das, weil
sie bei einem Wechsel in eine klei-
nere Wohnung aufgrund der langfris-
tigen Mietvertrage gleich viel fir
deutlich weniger Wohnraum bezah-
len wiirden. Das kann zu einem Man-
gel von bezahlbaren, grossen Woh-
nungen fithren. Hier gabe es sicher
Hebel, bei denen angesetzt werden
konnte. Das gilt ebenso fiir das Schaf-
fen von Anreizen fiir sozial nachhalti-
ges Bauen.

Wie wird sich in Zukunft das Wohnen
entwickeln - gibt es eine Tendenz?

Ich bin iberzeugt, dass der Wohn-
raum pro Person noch knapper wird
und deshalb neue und innovative
Wohnformen mehr und mehr gefragt
sein werden. Weiter glaube ich, dass
der sozialen Nachhaltigkeit mehr Auf-
merksamkeit geschenkt wird und die
nachbarschaftlichen Kontakte wieder
mehr Gewicht erhalten.
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RUHE UND GUTE ANBINDUNG SIND GEFRAGT

In der Schweizer Wohnlandschaft sind zunehmend Verédnderungen wahrzu-
nehmen. Eine Befragung zeigt neue Bediirfnisse der Bevolkerung. Wiiest
Partner, Zirich, fiihrt mit Unterstiitzung des Hauseigentiimerverbands
Schweiz sowie dem Schweizerischen Verband der Immobilienwirtschaft re-
gelmadssig eine Haushaltbefragung durch. Diese beleuchtet die Wohnbe-
diirfnisse und die Wohnzufriedenheit in der Schweiz. Schliesslich tragt die
Form, wie und wo wir wohnen, massgeblich zur Lebensqualitat bei. So ist
zum Beispiel der Anteil der Befragten, denen es in ihrem Zuhause sehr gut
gefallt, iber die letzten Jahre leicht gesunken. Bei den Eigentiimerinnen
und Eigentiimern setzte die Verschiebung von «sehr gut» zu «ziemlich gut»
ab 2022 ein. Das diirfte unter anderem durch die hoheren Hypothekarkos-
ten und durch die gestiegenen Energiekosten ausgelost worden sein.

Hohere Anspriiche an die Aufenthaltsqualitat
Gegeniiber der Erhebung von 2021 deutlich gestiegen ist die Bedeutung,
die dem Komfort und vor allem der Larmisolation von Wohnungen beige-
messen wird. Wahrend der Pandemie verbrachten viele Menschen mehr

Zeit zu Hause als tiblich, insbesondere tagsiiber. Lairmbelastungen, sei es
von Nachbarn, durch Bauarbeiten oder héheres Verkehrsaufkommen
wahrend der Rushhour, konnten dadurch deutlich starker wahrgenom-
men werden. Diese Zunahme ist hauptséchlich bei Mietenden zu beobach-
ten. Auch die Mobilitatsanspriiche der Teilnehmenden wurden beleuch-
tet. In der diesjahrigen Umfrage geben rund 88 Prozent der Befragten an,
dass die offentlichen Verkehrsmittel in der Nahe fiir sie von Bedeutung
oder sogar ausschlaggebend seien. Wahrend der Coronapandemie waren
Mobilitatsfaktoren wie die Verfiigbarkeit des 6ffentlichen Verkehrs in der
Nahe oder beispielsweise die Lange des Arbeitswegs bei der Auswahl
einer Wohnung weniger wichtig. Homeoffice ist zwar aus dem Arbeitsall-
tag vieler Erwerbstatiger nicht mehr wegzudenken, vielerorts dient es
eher als Erganzung zur klassischen Prasenzarbeit. Die Tatsache, dass
wieder vermehrt im Biiro vor Ort gearbeitet wird, diirfte dazu beitragen,
dass Mobilitatskriterien abermals an Bedeutung gewonnen haben. So
wird beispielsweise der Faktor «offentliche Verkehrsmittel in der Nahe»
wieder gleich gewertet wie vor der Pandemie.



